Commune de Saint Aubin des Chateaux Réglement écrit

TITRE II.

DISPOSITIONS GENERALES

APPLICABLES A TOUTES LES ZONES
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CHAPITRE 1. PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A
L'UTILISATION DES SOLS

LES ARTICLES REGLEMENTAIRES SUIVANTS DU CODE DE L’'URBANISME QUI SONT
D’ORDRE PUBLIC RESTENT APPLICABLES NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DU
PLU

LOCALISATION, IMPLANTATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS

Article R.111-2 (D. n° 2007-18 du, 5 janvier 2007, art. 1er, II)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation,
de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

Article R.111-4 (D. n° 2007-18 du, 5 janvier 2007, art. 1ler, II)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

PRESERVATION DES ELEMENTS PRESENTANT UN INTERET ARCHITECTURAL, PATRIMONIAL, PAYSAGER OU
ECOLOGIQUE

Article R.111-26 (D. n° 2007-18 du, 5 janvier 2007, art. 1er, II)

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement. »

Article R.111-27 (D. n° 2007-18 du, 5 janvier 2007, art. 1er, II)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

TEXTES DE REFERENCE:

- Code du patrimoine, Livre V, parties législative et réglementaire.

- Décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 modifié relatif aux procédures administratives et financieres
en matiére d'archéologie préventive.,

- Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour l'application de l'ordonnance 2005-1527 du 8
décembre 2005 relative aux permis de construire et aux autorisations de travaux.

Conformément a larticle R. 523-1 du code du patrimoine : « les opérations daménagement, de
construction douvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance, affectent ou sont susceptibles daffecter des éléments du patrimoine archéologigue ne
peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et le cas échéant, de
conservation et de sauvegarde par I'€tude scientifigue ainsi que des demandes de modification de la
consistance des opérations d amenagement, »
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Le Préfet de Région — DRAC des Pays de la Loire sera saisi systématiquement :

- pour les permis de construire, les permis d'aménager et les permis de démolir réalisés dans les
zones archéologiques définies par arrété du préfet de région et présentées dans la carte
archéologique nationale (ces zones présentées dans le rapport de présentation du PLU sont
également reportées sur la plan de zonage du PLU) ;

- pour les zones d'aménagement concerté, par la personne publique ayant pris l'initiative de la
création de la zone ;

- pour les autres aménagements et travaux énumérés a l'article R. 523-9 du code du patrimoine.

Le préfet de région peut étre également saisi pour :

- la réalisation de zones d'aménagement concerté affectant une superficie supérieure ou égale a
3 hectares ;

- les opérations de lotissement régies par les articles R. 442-1 et suivants du code de l'urbanisme,
affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

- les travaux soumis a déclaration préalable en application de l'article R. 523-5 du code du
patrimoine ;

- les aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a une autre
autorisation administrative, qui doivent étre précédés d'une étude d'impact en application de
l'article L. 122-1 du code de I'environnement ;

- les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques qui sont dispensés
d'autorisation d'urbanisme mais sont soumis a autorisation en application de I'article L. 621-9 du
code du patrimoine ;

- les opérations mentionnées aux articles R. 523-7 et R. 523-8 du code du patrimoine.

Les personnes qui projettent de réaliser des constructions peuvent par ailleurs, conformément aux
articles L. 522-4 et R. 523-12 du code du patrimoine, saisir I'Etat afin qu’il examine si leur projet est
susceptible de donner lieu a des prescriptions de diagnostic archéologique.

Les dispositions du Livre V, titre III, relatif aux fouilles archéologiques programmées et découvertes
fortuites, notamment l'article L. 531-14 du code du patrimoine sur la déclaration des découvertes
fortuites s'appliquent sur I'ensemble du territoire national. La protection des sites archéologiques est
inscrite dans la loi n® 80-532 du 15 juillet 1980 relative a la protection des collections publiques contre
les actes de malveillance.

CONSTRUCTIBILITE INTERDITE LE LONG DES GRANDS AXES ROUTIERS AU TITRE DE
L’ARTICLE L. 111-6 DU CODE DE L’'URBANISME (LOI BARNIER)

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de 100 métres de part et d'autre de lI'axe des autoroutes, des routes express et des déviations
au sens du code de la voirie routiere et de 75 metres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.
- a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de constructions
existantes conformément a l'article L 111-7 du code de I'urbanisme

Voie concernée : la RD 771

CLASSEMENT DES INFRASTRUCTURES SONORES

Dans le cadre de la mise en ceuvre de la loi N° 92.1444 du 31 décembre 1992 sur le bruit, il a été
effectué un classement des infrastructures de transport terrestre de la commune.
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Cela donne lieu a la création de secteurs de nuisances affectés par le bruit, reportés sur les documents
graphiques du réglement.

Dans ces secteurs, les batiments a construire, devront présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs.

Voie concernée : la RD 771

ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le présent réglement peuvent faire l'objet d’adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes (cas prévus a l'article L.152-3 du code de l'urbanisme) par décision motivée de l'autorité
compétente. Ces régles et servitudes ne peuvent faire l'objet d’aucune dérogation a I'exception des cas
visés aux paragraphes ci-dessous.

1.1. RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU ENDOMMAGES A LA SUITE D'UNE CATASTROPHE
NATURELLE SURVENUE DEPUIS MOINS D'UN AN

Pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommageés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le
présent réglement peuvent étre accordées dans les conditions prévues a l'article L.152-4 du code de
l'urbanisme.

1.2, RESTAURATION OU RECONSTRUCTION D'IMMEUBLES PROTEGES AU TITRE DE LA LEGISLATION SUR
LES MONUMENTS HISTORIQUES

Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur
les monuments historiques, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent reglement
peuvent étre accordées dans les conditions prévues a l'article L.152-4 du code de 'urbanisme.

1.3.  TRAVAUX NECESSAIRES A L'ACCESSIBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES

Pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement ou a
un batiment d'activité existant, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent
reglement peuvent étre accordées dans les conditions prévues a l'article L.152-4 du code de I'urbanisme.
1.4.  TRAVAUX ET INSTALLATIONS POUR L'ISOLATION PAR L'EXTERIEUR

Pour autoriser dans les conditions prévues a l'article L.152-5 du code de l'urbanisme :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;
3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.

RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS LIEE A UN SINISTRE

La reconstruction aprés destruction ou démolition liée a un sinistre, si elle n‘est pas interdite par le
réglement des zones et secteurs, et n'est pas liée a l'inondation, ne peut étre réalisée que dans les
conditions suivantes : reconstruction a l'identique de batiments réguli€rement édifiés ayant été détruits
ou démolis depuis moins de 10 ans, sans changement de destination, nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire (article L. 111-15 du code de I'urbanisme).
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PERMIS DE DEMOLIR

En sus des périmétres particuliers a l'intérieur desquels la démolition des immeubles est subordonnée a
la délivrance d'un permis de démolir (application des articles R.421-28 et suivants du code de
l'urbanisme) et notamment dans les périmétres suivants :

périmétre de protection des monuments historiques et sites classés,
périmetre de protection des monuments historiques et sites inscrits,

Les édifices identifiés au titre de l'article L.151-19 doivent faire l'objet d’'une demande de permis de
démolir.

DEFRICHEMENTS DES TERRAINS BOISES NON CLASSES

Sont soumis a la réglementation du défrichement les bois et foréts des particuliers et ceux des foréts
des collectivités territoriales et autres personnes morales visées a l'article 2° du I de l'article L. 211-1
relevant du régime forestier. La réglementation sur le défrichement ne s'applique pas aux foréts
domaniales de I'Etat. Le foncier forestier de I'Etat est régi par des régles propres a sa domanialité (Code
Général de la Propriété des Personnes Publiques) et suivi par les services du ministére.

D’apres larticle L. 341-1 du code forestier, « est un défrichement toute opération volontaire ayant pour
effet de détruire 'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére. Fst également un
défrichement toute opération volontaire entrainant indirectement et a terme les mémes conséquences,
sauf si elle est entreprise en application d'une servitude d utilité publique. La destruction accidentelle ou
volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination forestiere du terrain, qui reste soumis aux
dispositions du présent titre. »

L'article L. 341-3 du code forestier prévoit que « nu/ ne peut user du droit de défricher ses bois et foréts
sans avoir préalablement obtenu une autorisation. » 'article L. 341-2 du code forestier énumére les
opérations qui ne constituent pas un défrichement et I'article L. 342-1 du code forestier, les opérations
exemptées d’'une demande d‘autorisation.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation
dans les cas prévus par le code forestier (notamment dans les massifs de plus de 4 ha).

17



Commune de Saint Aubin des Chateaux Réglement écrit

CHAPITRE 2. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A DES
REPRESENTATIONS GRAPHIQUES SPECIFIQUES SUR LE PLAN
DE ZONAGE

ELEMENTS PAYSAGERS IDENTIFIES EN APPLICATION DE L’ARTICLE L. 151-23 DU
CODE DE L’URBANISME

Les haies, arbres, alignement d’arbres et boisements remarquables identifiés sur les documents
graphiques du réglement et / ou sur les orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des
secteurs en vertu du L.151-23 du code de l'urbanisme doivent étre conservés, sauf nécessité d’abattage
pour des raisons sanitaires ou de sécurité ou pour la mise en ceuvre d'une opération ayant un caractere
d’intérét général. Ces dispositions s'appliquent également aux espaces plantés a réaliser et a préserver
figurant sur les documents graphiques du réglement.

Il importe que la composition générale, I'ordonnancement soient préservés dans le temps sans pour
autant figer strictement ces éléments dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers peuvent étre
ponctuellement remaniés, recomposés ... a partir du moment ol la qualité du cadre initial n’est pas
altérée.

ELEMENTS DE BATIS ET URBAINS IDENTIFIES EN APPLICATION DE L’ARTICLE L.151-
19 DU CODE DE L’URBANISME

Les éléments du patrimoine présentant une qualité architecturale, urbaine et paysagere identifiés aux
documents graphiques en vertu du L.151-19 du code de l'urbanisme doivent étre conservés, faire 'objet
d’une maintenance ou d’une restauration sauf nécessité de démolition pour des raisons sanitaires ou de
sécurité ou pour la mise en ceuvre d’'une opération ayant un caractére d'intérét général. Dans ce cas,
ils doivent faire I'objet d’'une demande de permis de démolir en application de l'article R.421-28 du code
de l'urbanisme.

Les ensembles batis, les batiments ou les édifices répertoriés en vertu du L.151-19 du code de
I'urbanisme, sont identifiés avec une légende spécifique sur les documents graphiques du réglement et
la liste est détaillée en annexe du présent réglement

Pour la préservation de ces éléments, seront pris en compte :

- le type d'implantation du bati par rapport aux espaces publics et aux limites séparatives, le
rythme des niveaux,

- larchitecture de I'édifice y compris les encadrements d'ouvertures (linteaux, seuils, jambages,
appui de fenétres, ...), les modénatures (génoises, corniches, entablements, bandeaux,
appareillages de briques, niches, ...), soubassements, souches de cheminée, ...

- l'aspect (matériaux, enduits et couleurs) des constructions qui composent I'ensemble bati, sous
réserve de la dépose des magonneries rapportées et inadaptées a l'architecture de I'édifice et
de la dépose des enduits éventuellement existants dégradés, défectueux ou inadaptés au
support ou a l'architecture de I'édifice.

- Les extensions des constructions et ensembles batis cités, doivent respecter la volumétrie du
batiment a étendre et ne pas compromettre la cohérence de I'organisation générale du bati et
du paysage urbain ou naturel dans lequel ils s’insérent.

REGLES GRAPHIQUES D’IMPLANTATION

Des régles graphiques pour limplantation des constructions viennent compléter ou préciser les
dispositions spécifiques du réglement (article 3 « Volumétrie et implantation des constructions » de la
section n°2 « Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére »). Ces régles
fixent des reculs minimum obligatoires.
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Elles peuvent correspondre a des marges de recul liées a la loi Barnier, a la protection des abords des
cours d’eau ou a des exigences urbanistiques particulieres (continuité du bati a préserver, maintien des
reculs pour des rues étroites, projet de création de voies...). Elles font référence au reglement de la
voirie départementale.

ZONES HUMIDES

Dans les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont interdits :

- toutes constructions, installations, y compris I'extension des constructions existantes,

- tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la zone humide, et
notamment les affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux mentionnés a l'article 2 des
dispositions spécifiques des zones concernées.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions :

- les installations et ouvrages nécessaires a la défense nationale et a la sécurité civile,
- les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-ci sont liés a :
o la sécurité des personnes ;
o l'entretien, a la réhabilitation et la restauration des zones humides
o l'aménagement de travaux d'équipement ou daménagement présentant une « utilité
publique » ou un « caractére d'intérét général » suffisant, a la condition que le maitre
d’ouvrage démontre que le projet ne peut étre localisé ailleurs, et qu’aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter latteinte a l'environnement, que toutes les
possibilités ont été explorées pour réduire I'atteint a I'environnement, et que les atteintes
résiduelles portées a I'environnement seront compensées.

Les opérations ayant un impact sur les zones humides devront faire I'objet d’études
préalables visant a leur protection, a leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant,
de mesures compensatoires dans les dispositions prévues par le Sage Vilaine.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage ont été déterminées a partir d'un inventaire. Si des
études opérationnelles avec notamment des prospections zones humides plus précises répondant aux
exigences de l'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié le 1er octobre 2009 permettent d'identifier ou
de délimiter de maniére plus fine des zones humides, c'est cette nouvelle délimitation qui sera prise en
compte pour l'instruction des autorisations du droit des sols.»

EMPLACEMENTS RESERVES

Les documents graphiques du PLU fixent les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d‘intérét général ainsi qu’aux espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les
collectivités, services ou organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet emplacement réservé ne doit
pas compromettre la réalisation de I'équipement envisagé. Les propriétaires des terrains concernés
peuvent exercer le droit de délaissement relevant des articles L. 152-2 et L. 230-1 du code de
l'urbanisme.

PERIMETRES SOUMIS A ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-6 DU CODE DE L’'URBANISME

Les constructions et installations projetées au sein de ces secteurs doivent étre compatibles avec
l'orientation d'aménagement et de programmation spécifique au secteur.
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ZONES DE PRESOMPTIONS ARCHEOLOGIQUES

Les zones archéologiques reportées sur le plan de zonage correspondent aux zones archéologiques
définies par arrété du préfet de région en application de I'article R. 523-6 du code du patrimoine. Dans
ces zones, les projets d'aménagement sont présumés faire l'objet de prescriptions archéologiques
préalablement a leur réalisation (articles L. 522-5 et R. 523-6 du code du patrimoine).

CANALISATION DE TRANSPORT DE GAZ (SERVITUDES 11- 13) :

Pour rappel : Des périmétres délimités en application de l'article R.151-34 1 du Code l'urbanisme, font
I'objet de certaines interdictions ou de conditions particuliéres d'utilisation du sol.

CHAPITRE 3. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS
PREVUES PAR LE CODE DE L'URBANISME POUR
L’APPLICATION DES ARTICLES 1 ET 2 ET DU CHANGEMENT
DE DESTINATION

Les différentes destinations et sous-destinations sont définies a l'article R. 151-27 et R. 151-28 du code
de l'urbanisme, a savoir les 5 destinations et les 20 sous-destinations suivantes :

- La destination « exploitation agricole et forestiére » comprenant les sous-
destinations : exploitation agricole et exploitation forestiére ;

- la destination « habitation » comprenant les sous-destinations : logement,
hébergement ;

- la destination « commerce et activités de service » comprenant les sous-
destinations : artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros,
activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele, hébergement hételier et
touristique, cinéma ;

- la destination « équipements d’'intérét collectif et services publics » comprenant
les sous-destinations : locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés, établissements d’enseignement, de santé et d‘action sociale, salles d'art et
de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public ;

- La destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »

comprenant les sous-destinations : industrie, entrepot, bureau, centre de congres et
d’exposition.

D’aprés larticle R. 151-29, les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-
destination que le local principal.

Ces destinations* ainsi que les sous-destinations* sont définies dans le lexique.
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CHAPITRE 4. MODALITES D'APPLICATION DES OBLIGATIONS
EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Voir si un schéma directeur et un zonage d’assainissement pluvial ont été établis (le cas
échéant se reporter aux annexes sanitaires du présent dossier de PLU).

CHAPITRE 5. DISPOSITIONS RELATIVES AUX
AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS

Sous réserve des dispositions spécifiques prévues dans certaines zones, les affouillements et
exhaussements du sol sont autorisés dans chaque zone a condition d'étre liés et nécessaires a la
réalisation des constructions autorisées dans la zone ou s'ils sont liés a la réalisation des routes et
aménagements routiers annexes (et sous réserve qu'ils soient compatibles avec la sauvegarde de
I'environnement) ou dans le cas de fouilles archéologiques ou de restauration du milieu naturel.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION DE
PLUSIEURS BATIMENTS SUR UN OU DES TERRAIN(S)
DEVANT FAIRE L'OBJET D'UNE DIVISION

(Disposition de larticle R151-21 du code de l'urbanisme)

Dans le cas d’'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs
unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, 'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
regles édictées par le plan local d’'urbanisme.

En conséquence, la totalité des régles du PLU sont appliquées au terrain d'assiette du lotissement
et non lot par lot. Les regles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et aux
limites séparatives s'appliquent donc au périmétre du lotissement et non a celui du lot.

INONDATIONS

Rappel : 6 objectifs et 46 dispositions du PGRI fondent la politique de gestion du risque inondation
sur le bassin Loire-Bretagne pour les débordements de cours d’eau et les submersions. Certains
concernent plus particuliérement la commune.

Objectif n°1 : Préserver les capacités d’écoulement des crues ainsi que les zones d’expansion
des crues et les capacités de ralentissement des submersions marines :

Disposition 1-1 : Préservation des zones inondables en dehors des zones urbanisées de
toute urbanisation nouvelle. Dans ces zones, seuls peuvent étre éventuellement admis, selon
les conditions locales, dans des limites strictes et selon des prescriptions définies par les
documents d‘urbanisme ou les PPR visant notamment a préserver la sécurité des personnes :
e les constructions, reconstructions apres sinistre, ouvrages, installations, aménagements
nécessaires a la gestion, a l'entretien, a I'exploitation des terrains inondables, notamment par
un usage agricole, ou pour des activités sportives ou de loisirs compatibles avec le risque
d’inondation ;
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* les réparations ou reconstructions de biens sinistrés (sauf les reconstructions a l'identique
suite a une inondation torrentielle ou a une submersion marine), démolitions reconstructions
et changements de destination des biens existants sans accroissement notable des capacités
d’accueil de populations, sous réserve que la sécurité des occupants soit assurée et que la
vulnérabilité de ces biens soit diminuée ;

¢ les extensions mesurées des constructions existantes et les annexes Iégeres ;

* les ouvrages, installations, aménagements d'infrastructures et réseaux d'intérét général sans
alternative a I'échelle du bassin de vie et réalisés selon une conception résiliente a I'inondation;
¢ les équipements dont la fonction est liée a leur implantation (portes d’écluses, équipements
portuaires) ;

¢ les activités nécessitant la proximité immédiate de la mer ou du cours d’eau ;

e les constructions, ouvrages, installations, aménagements et travaux destinés a réduire les
conséquences du risque d'inondation ou de submersion marine et d’érosion.

Dans les secteurs exposés a des risques tres forts, notamment la ou I'alerte et I'évacuation des
personnes ne peuvent étre assurées aisément, ces éventuelles dérogations doivent étre
examinées avec la plus grande rigueur.

Dans les zones de choc de vagues, directement soumises a l'action des vagues en aléa fort ou
tres fort, un principe strict d'interdiction sera recherché, y compris pour les extensions ou la
démolition-reconstruction de bati existant dans la mesure ou celui-ci y est directement menacé
de destruction.

Disposition 1-2 : Préservation de zones d'expansion des crues et capacités de
ralentissement des submersions marines en interdisant la réalisation de nouvelle digue
ou de nouveau remblai dans les zones inondables, qui diminuerait les capacités
d'écoulement ou de stockage des eaux issues d’'une crue ou d’une submersion marine sans en
compenser les effets.

En raison de leur lien avec des opérations pouvant étre admises en zone inondable au vu des
autres dispositions du PGRI, les mouvements de terre suivants ne sont pas visés par cette
disposition :

* les apports de matériaux, situés dans I'emprise des batiments et de leurs annexes constituant
le terre-plein des constructions ;

* les apports de terre permettant le raccordement du batiment au terrain naturel ;

e les remblais justifiés par le développement des installations indispensables aux activités
portuaires ;

* les régalages sans apports extérieurs ;

e sur une méme unité fonciere, les mouvements de terre, sans apports extérieurs a la partie
située dans la zone inondable et dans la limite de 400 m3 ;

e sur une méme unité fonciere, les mouvements de terre de faible hauteur, afin d'assurer une
réduction de la vulnérabilité individuelle des constructions, installations, aménagements
existants, directement liés a la gestion, I'entretien, I'exploitation des terrains inondables ou
permettant les usages nécessitant la proximité des cours d'eau ou la mer ;

¢ en dehors d'une méme unité fonciere, les mouvements de terre, y compris avec des apports
extérieurs, s'ils sont effectués dans le cadre d’une opération de restructuration urbaine liée a
la réduction de la vulnérabilité du territoire, ou s'ils sont liés a la construction d'une
infrastructure d'intérét général admise au titre de la disposition 1-1.
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Les mouvements de terre cités précédemment, selon leur importance, restent soumis a
déclaration ou autorisation au titre de la loi sur I'eau, en application des articles R. 214-1 et
suivants du Code de I'environnement, voire, le cas échéant, a la Iégislation relative aux
installations classées, aux sites ou a l'urbanisme.

Objectif n°2 : Planifier I'organisation et 'aménagement du territoire en tenant compte du
risque :

Disposition 2-1 : Zones potentiellement dangereuses :

A défaut d'analyse locale spécifique (dont le PPR) justifiant la sécurité des personnes, une zone
submergée par une hauteur de plus de 1 metre d'eau est considérée comme potentiellement
dangereuse. Ce seuil est, au moins dans les zones de grand écoulement, abaissé a 50 cm.
Pour les submersions marines, a titre conservatoire, ces seuils sont pris en compte aussi pour
tout secteur non urbanisé compris dans I'enveloppe de I'aléa a I'horizon 2100.

Dans les zones inondables considérées comme potentiellement dangereuses situées en dehors
des zones urbanisées, les interdictions prévues a la disposition 1.1 s‘appliquent. Les
dérogations prévues au deuxieme alinéa de la disposition 1.1, si elles peuvent étre envisagées,
selon les mémes conditions, doivent I'étre avec une attention plus forte portée a la sécurité
des personnes.

Dans les zones inondables considérées comme potentiellement dangereuses les dérogations
prévues au deuxieme alinéa de la disposition 1.1, si elles peuvent étre envisagées, selon
les mémes conditions, doivent I'étre avec une attention plus forte portée a la sécurité des
personnes. Les opérations de réhabilitation, rénovation, renouvellement urbain y restent
envisageables sous réserve de conduire a une notable réduction de la vulnérabilité au
risque dinondation, d'intégrer la mise en sécurité de la population et d’étre compatible avec
les capacités d'évacuation qui devront étre appréciées au préalable. De plus, en fonction des
conditions locales, dans les secteurs déja fortement urbanisés, des opérations de comblement
de dents creuses pourront étre envisagées. L'ensemble de ces opérations donneront lieu a des
prescriptions et notamment si ces projets prévoient la construction de logements, ceux-ci
devront obligatoirement intégrer la réalisation d'une zone refuge.

En outre :

- les cl6tures seront ajourées pour permettre I'écoulement des eaux en cas de crue,
- les piscines non couvertes sont autorisées a condition qu'un balisage particulier soit mis en
place (mat de marquage, démontable et visible) afin de signaler sa présence aux secours en
cas d'intervention.

Par mesure de précaution, il est important de recommander aux pétitionnaires de
prévoir certaines dispositions constructives par rapport au risque d'inondation
(vulnérabilité des biens et des personnes) :

- le 1er niveau fonctionnel sol fini sera situé au moins a la cote de référence permettrai de
ne pas avoir d'eau a l'intérieur du batiment ;
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- la surélévation des équipements lourds de type compteur électrique, chaudiere fuel/gaz,
générateur de stockage d'énergie renouvelable, etc... de 50 cm, par rapport a la cote du ler
niveau fonctionnel sol fini, permettrait le maintien du chauffage et la production d'eau
chaude ;

- la pose de 2 disjoncteurs (1 pour la partie du projet située zone inondable et 1 pour le
reste du projet) placés au ler étage permettrait de séparer les 2 réseaux électriques
descendants en cas d'inondation du RDC ;

- la surélévation des prises électriques d'au moins 30 cm, par rapport a la cote du ler niveau
fonctionnel sol fini, assurerait une pérennité de l'installation ;

- |'utilisation des matériaux pour les sols, les murs hydrofugés et les ouvertures (porte
d'entrée, baie vitrée, etc....) résistantes a I'eau permettrait de minimiser l'infiltration de I'eau
a l'intérieur du logement.

- l'installation de clapets anti-retour de canalisation permettrait d'éviter les remontées d'eau
sale en cas de crue.

Lors de la construction d'une maison d'habitation, d'une réhabilitation, d'un changement de
destination, etc..... en zone inondable, ces recommandations permettent de réduire
considérablement la vulnérabilité des biens et des personnes et d'optimiser l'investissement
financier aux conséquences possibles d'une crue plus importante.
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