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Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 19 Prisents : 14 Votanits : 14

L’an deux mille dix-sept, le dix-neuf juin, 2 vingt heures, le Conseil Municipal de la com-
mune de SAINT-AUBIN DES CHATEAUX, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, i
la Mairie, sous la présidence de Monsieur Daniel RABU, Maire.

Date de convocation di Couseil MUnicipal ... covesssievssscrons 14 juin 2017
Présents : _
& 'M, Daniel RABU & M, Michel BERTRAND * *Mme Laurelive RETIF
e *M. Jean-Yves CAVE * 7 M, Deminique GOUFON e "M, Nicolas RETIF
& * Mme Marie-Paule SECHET ® *Mme PANTECQUTEAU Jacqueline ® " Mme Elise FQUGERE !
® M, Michel GAUVIN ¢ M. Franck BOUCHERIE e M, Luc ADRON
» ’Mme Corinne LE FLEM ® ‘M. Sébastien LOOF
Excusés Seerétaire de séance
& °Mme Christine GALISSON @ "® Mme Christelle BREAND Mme Elise FOUGERE
* Y Mme Valérie LEROUX # " Régis BOUTIN

# " Mme Patricia BARRAT

e - Prescription de la révision du Plan Local d'Urbanisme - Défini-
tion des objectifs et des modalités de concertation

Exposé
Le Plan Local d'Urbanisme actucllement en vigueur a ¢4 approuvé par délibération du Conseil municipal le 30
mars 2003,

Ce document a fait Fobjet de 3 modifications approuvées les 12 juin 2006, 29 mars 2007 et 27 mai 2015.

1! parait opportun pour la cormune de procéder A a révision de ce Plan Local d'Urbanisme afin de prendre en
compte les dispositions Jégislatives tes plus récentes, telles que les lois Grenelle? ef Modernisation de I'Agriculture ef de
la Péche de juillet 2010, la loi ALUR (Accks au Logement et un Urbanisme Rénové) de mars 2014, la Loi d'Avenir
pour I'Agricaltare, ['Alimentation et {a Forét d'octobre 2014, (a loi MACRON d'aodt 2015...

Cette révision permettrait & fa commune de poursuivre un certain nombre d'objectifs qu'il convient de définir
Délibération
Le Conseil municipal, aprés en avoir délibérg,

Vu le code de 1'Urbanisme et notamment les articles L 123-1 et suivants ainsi que les acticles R 123-1 et suivants,
Vu la délibération du Conseil Municipal du 30 mars 2003 ayant approuvé le Plan Local d'Urbanisme {PLE}

Vu kes délibérations du Conseil Municipal des 12 juin 2006, 29 mars 2007 et 27 mai 2015 ayant approuvé les modifica-
tions du PLU a

1 Décide de prescrire la révigion du PLU sur I'ensembie du territeire communal conformément aux articles . 123-1
et suivants et R 123-] et sulvants du code de 'urbanisme afin de poursuivre les objectifs déerits ci-aprds,
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Décide de mener la procédure selon le cadre défini par les artictes L 123-6 A L 123-10, R 123-16, R 123-17, R 123.
20 du code de Furbanisme et R 112-5-10 du Code Rutal e ce gui coneerne [association €L la consultation des
persounes publiques,
Fixe comme soit les objectifs & poursaivie dans le cadre de cette révision :
a.  Définir un nouvean projet d'aménagement pour les dix prochaines années dont les grands objectifs de-
vront dire adaptés auy spéoificités du territolre communal,
b, Meire en conformité le PLU avee les dispositions des lois Grenelle ef ALUR notamumint,
o Mafiriser U'étalement urbain et Uorgurisation de l'espace communal er permettre un développement har-
moniewx de o commune, en redéfinissant clairement l'affeciation des sols,
d Poursuivre les actions en faveur de la densification du tissu wrbain, de la cohédrance et du développement
du territoire '
e.  Programmer une évolution mesurée at contrlée de lo population en prenant en comple la proiection du
patrimoine et la qualité de Uenvironnement
£ Prendre en campte le potentiel de logement dans le biti existant,
g Intdgrer les dispositions conlenues dans le SCOT en cours d'élaboration,
B Localiser et protdger les espaces naturels, les réseaux hydrauliques, mais également lex exploitations
agricoles en premant en compte Uévoluion de ces derniéres,
. Protéger ot valoriser le patrimoine batl classd et de proximité,
J. Intégrer les besoins nouveanr, notamment en matidre d'habilat, d'activités économiques et d'équipements,
k. Prendre en comple les nowvelles mobilités en favorisant les modes de déplacesent dow,
Définit Tes modalités de concertation avec la population prévues par les articles L 123-6 ot L 300-2 du code de
1'urbanisme de fa fagon suivante
o, Affickage de la présente délibération pendunt toute lu diirde des émdes ndcessaires
b, Parution dun ou plusieurs articles dans le bulletin municipal elfow sur le site Internat de la conmuine
¢ Organisation d'une ou plusieurs réunfons publiquek avec la population,
d Mise a disposition du public d'un registre destind awx observations de toute personne intéressée tout au
long de la procédire, en mairie, aux heures et fours habituels d'ouverture,
Note qu'un débat aura fieu au sein du Conseil Municipal sur les ovientations générales du projet d’Aménagement et
de Développemeni Durable (PADD) deux mois. avant 'acrét du PLU par fe Conseil Mimicipal conformément &
I"article L. 123-9 du Code de ['Urbanisme,
Autorise Mousieur le Maize ou U'Adjoint délégué i signer toute convention qui seralt nécessaive & la mise &
disposition des sarvices de Etat et de demander que les services de la Direction Départemeniale des Territoires et
de la Mer DDTM assistent la cormemune au cours des études de cette révision,
Sollicite une dotation de UEtat pour les dépenses lides & la révision conformément A U'article 1.121-7 du Code de
U'Urbanisme,
Dit que les crédits destinés au financement des dépenses. afférentes X cette étude seront inscrits au budget des
exercices considérés,
Autorisation Monsieur Je Maire ou PAdjoint délégué A signer tout contrat, avenant ou convention de prestaiions ou
de services concernant la eévision du PLU,

Précise que la présente délibération sera notifide, conformément aux articles L123-6 et L121-4 du code de
1"urbanisme :

- An Préfet,

- Aux Présidents des Conseils Départemental et Régional,

- Aux présidents des chambres consulaires de Loire-Atlanticue,

- Au Président de la Communaué de Conimunes du Castelbriantals

Conformément & I'article R 123-25 du code de ["urbanisme, la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mai-
rie durast un mois et mention de cet affichage sera effectude dans un journal diffusé dans le département,

Gt
139 - A
ST

Vote & main levée Voix pour 14 Voix contre 0 Abstention 0

Accusé de récaption -~ Ministére de I'ntérleur

044-214401531-20170619-DELIB2017-39-0E . Le Maire,

Accusé certifié exdoutoire

Récaption par la préfet . 20006/2017
Affichage : 21/06/2017

Daniel RABU,
La Mairg
o
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom ef prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos ohservations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi gue vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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Indiquez ici la date ainsi que vos nom et prénom avant de porter vos observations
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ey
Mairie de Saint Aubin des Chateaux f?cﬁc.. 9

De: CHAPRON Jean-Frangois <jfchapron@terrena.fr>
Envoyé: vendredi 23 février 2078 10:12

A: mairie@saint-aubin-des-chateaux.fr

Objet: REVISION DU PLU

Monsieur le Maire, Mesdames et Messieurs les conseillers municipaux,

Je vous sollicite par rapport au Plan Locale d'Urbanisme qui est actuellement en révision sur la commune,
p pp

o

Je vous demande par le présent courrier que la commission en charge de ce dossier étudie et modifie le PLU actuel
pour les parcelles 8, 9, 12 (SAINT GEQRGES) ainsi que la parcelle 4 (au-dessus de la COURBETIERE) situées sur les
plans ci-dessous.

En effet, je souhaiterais gque ces parcelles passent en terrains constructibles.

Restant a votre disposition pour argumenter cette proposition, je vous adresse mes sincéres salutations.

Cordialement.

Jean-francgols CHAPRCON '
6, allée des pommiers

35130 MOUTIERS

06-75-23-30-75

jef.chapron@hotmail.fr







ASNELE poge 45

Mairie de Saint Aubin des Chateaux

Bioret Claude <claude.bioret@orange.fr> \
¥

De: : 4
Envoyé: mercredi 12 septembre 2018 19:33 '%{@m;w
A: mairie@saint-aubin-des-chateaux.fr

Objet: REVISION DU PLU

Monsieur le maire,Mesdames et Messieurs les conseillers municipaux,

je vous sollicitte par rapport au plan local d urbanisme qui est
actuellement en révision sur la commune.

je vous demande par le présent courrier que [a commission en charge de
ce dossier étudie et modifie le Plu actuel pour une partie de la parcelle n

210 de la section ZH.

En effet,je souhaiterais qu une partie passe en terrain constructible.

Restant a votre disposition pour plus d informations,je vous adresse mes
salutations les plus distinguées.

Cordialement

Mr et Mme BIORET Raymond

le perray

44110 Saint Aubin Des Chateaux
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Francky DURAND & Solenn MOISAN St-Aubin le 02/01/2019
116 La Vallée
44 110 SAINT-AUBIN-DES-CHATEAUX

Monsieur le Maire,

Mairie

Place de I'Eglise

44 110 SAIN-AUBRIN-DES-CHATEAUX

Objet : Demande de modification de zonage.
Monsieur Le Maire,

Par délibération du 19 juin 2017, le Conseil Municipal @ prescrit la révision du plan local d'urbanisme.

L'article 3, alinéa e, précise que |'évolution mesurée et contrélée de la population prendra en compte la
qualité de |'environnement.

r

Propriétaire des parcelles YR 119, 120, 121, 122, 123, 125 et 126, d'une contenance d'environ 5000 m?
et situées au 114 et 116 La Vallée, nous émetons le souhait d'une modification de zonage permettant la
faisablilité d'une seconde construction, par détachement d’un lot si nécéssaire sur les parcelles 120-
121 et 123 (au 114 L.a Vallée)

Ce terrain s'inscrit dans un espace urbanisé caractérisé par une implantation du bdti existont
légérement en retrait sud de la voirie.

Tl appardit dés lors pertinent de permettre une construction, & vocation d'habitat, dans |'alignement
existant.

L'ensemble du secteur constituerait une zone bdtie cohérente, préservant les espaces naturels au sein
desquels elle s'insererait harmonieusement.
Espérant que notre courrier aura retenu toute votre attention et dans |'attente d'une réponse de

vatre part, nous restons disponibles pour échanger avec vous sur cette situation.

Veuillez recevoir Monsieur Le Maire, |'expression de nos salutations les plus respectueuses.

Francky DURAND et Solenn MOTISAN

COURRIER "Alviardo 1o
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Francky DURAND & Solenn MOTSAN St-Aubin le 02/01/2019
116 La Vallée
44 110 SAINT-AUBIN-DES-CHATEAUX

Monsieur le Maire,

Mairie )

Place de I'Eglise

44 110 SATN-AUBIN-DES-CHATEAUX

o

Objet : Demande de modification de zonage.
Monsieur Le Maire,

Par délibération du 19 juin 2017, le Conseil Municipal a prescrit la révision du plan local d'urbanisme.

Dans l'article 3, la commune souligne sa volonté de maitriser |'étalement urbain en poursuivant, de
fagon cohérente, la densification du tissu urbain.

C'est en ce sens que nous sollicitons le classement en zone U des fonds de parcelles cadastrées ZC 63
et ZC 64 dont nous sommes propriétaires. :

La modification de zonage de ces terrains situés au coeur du village de Nicord, répondrait en tout point
aux objectifs affichés dans la délibération.

Objectifs qui, sans préjuger des conclusions de |'étude en cours, seront probablement repris in
extenso dans le Plan d' Aménagement et de Développement Durable.

Espérant que notre courrier aura retenu toute votre attention et dans 'attente d'une réponse de
votre part, nous restons disponibles pour échanger avec vous sur cette situation.

Veuillez recevoir Monsieur Le Maire, |'expression de nos salutations les plus respectueuses.

Francky DURAND et Solenn MOLSAN

RN A B PR S IR F"_-I
COURMIER "ARRIVEL




Déparlement :
LOIRE ATLANTIQUE

Commune :
SAINT-AUBIN-DES-CHATEAUX

Section : ZC
Feuille : 000 ZC 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'adition : 1/2000

Date d'edition : 03/01/2019
{{ussau horaire de Paris}

Coorclonnées en projection : RGF93CC47
©2017 Ministérg de FAction st des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géreé
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Péle de Topographie
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Oépartement :
LOIRE ATLANTIQUE
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Mme et M SECHET Alexandra et Yohan
35 La Chapelle

44110 Saint-Aubin-des-chiteaux

Mail : sechet.yohan@neuf.fr

Tel : 06 72 08 80 80 et 06 19 69 40 43

Monsteur le Maire
2, Place de ’Eglise
44110 Saint-Aubin-des-Chéteaux

A Saint-Aubin-des-chéteaux, le 14/01/2019

Objet : Révision du Plan Local d’Urbanisme
Demande de modification de zonage sur la parcelle cadastrée section YP n°107 —
Lieu-dit : La Chapelle

Monsieur le Maire,

Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint Aubin-des-Chéteaux étant en
cours de révision suite & la délibération du conseil municipal en date du 19/06/2017,
nous nous permettons de vous adressez par la présente, notre demande de
modification de zonage concernant une partie de la parcelle cadastrée section YP
N°107.

En 2010, nous avons acquis les parcelles cadastrées YK n°34 et YP n°107. La parcelle
YK n°34 est situé en zone NS sur 12502m? et la parcelle YP n°107 pour partic en
zone UCp sur environ 680m? et en zone A sur environ 7280m’.

Lors de I’achat, 1’unité foncidre comptait 4 batiments existants sur la zone UCp d’une
emprise au sol totale d’environ 250m2 Afin de construire notre habitation avec la
meilleure orientation pour 1’ensoleillement tout en conservant au mieux les bétiments
existants, nous avons démoli un hangar de 110m? L’implantation de notre
construction (PC04415310C1011) était contrainte non seulement des batiments
existants, mais la présence d’une ligne électrique (3 poteaux dont 2 en zone UCp)
avec transformateur sur poteau surplombant 2 bitiments existants conservés.

Nous avons choisi d’aménager la surface de circulation des véhicules dans la zone
constructible pour ne pas dénaturer la zone A.

Par conséquent, nous ne pouvions implanter notre maison qu’a I'Est de 1a partie
constructible appuyée sur la limite des zones UCp et A.

A ce jour, les abords Est de notre maison situé en zone A accueillent sur une partie un
espace engazonné cloturé, un jardin, une fosse d’assainissement individuel et sa
micro-station (choix du systéme pour limiter le gaspillage de la zone agricole), une
terrasse et ’autre majeute partie de I'unité foncidre est destinde au pré de nos




chevaux.

Ainsi, nous souhaitons profiter de la modification du Plan Local d’Urbanisme en
cours afin de repousser la limite Est de la zone constructible d’au moins 10m afin de
régulariser un espace qui n’est plus dédié a Uagriculture et nous permettant de faire
évoluer notre logement avec la faisabilité d’une véranda, d’un garage et/ou d’un
carport en extension de I’habitation en fagade Est.

De plus, nous aurions souhaité une bande constructible d’environ 5m au Sud de la

“zone UCp pour réaliser un préau afin d’abriter le van a chevaux. :

Afin de conforter notre demande, nous vous joignons des plans détaillés et explicites
vous donnant tous les arguments justifiant notre présente demande.

Nous nous tenons & votre disposition pour vous fournir toutes précisions nécessaires.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos sentiments
distingués.

Alexandra SECHET Yohan SECHET

PJ : Extrait cadastral avec vue aérienne et exirait de plan de zonage du Plan Local
d’Urbanisme.
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