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besoins en stationnement 

Organiser l’offre à l’échelle élargie du bourg différentes polarités, en favorisant la mutualisation.
réseau de continuités douces.

qualité paysagère et environnementale
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Un triptyque à respecter

L’eau
La trame bleue

Le végétal/la strate arborée
La trame verte

Le sol
La trame brune
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>Intégrer les problématiques paysagères et écologiques aux 

>Accentuer et valoriser l’accès aux espaces de nature aux abords du bourg 
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inciter/réglementer/intervenir
maîtriser les formes 

=> Dialoguer, négocier pour orienter les évolutions laissées à l’initiative 

=> Orienter les propriétaires vers la permanence mensuelle du CAUE 
de conseil aux particuliers qui se tient à la Maison de l’habitat de 
Châteaubriant 

enjeu d’accessibilité et de paysage pour le 
projet du Mauny

Ouest de la salle polyvalente
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• Enjeux

cette 
composante ne doit pas être l’élément de décision principal pour agir 
sur le bourg
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déplacement des commerces le long de 

 la volonté de capter 
une clientèle de passage en profitant de la 
visibilité sur l’axe traversant de la commune

pas 
de place autre que celle de la mairie/église

pas de marché

pas à ce jour de terrasse

la CCI

CAUE
forme urbaine et de cadre 

de vie

une étude de potentialité
pertinence

relocalisation de commerces existants
nouveaux commerces

marché

Épicerie
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3 secteurs peuvent être questionnés en termes 

1
3

de sa vocation commerciale d’origine
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ENJEUX
Éclairer la poursuite du travail du CAUE sur la 
dimension spatiale de la polarité commerciale 
par l’expertise de la CCI

repositionner le café-restaurant

l’épicerie

un marché
Où l’accueillir

caractère minéral de l’aménagement

1
3
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Centre ancien
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Le bâti de l’ancienne poste et parcelle arrière

poste
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un secteur 
qualitatif à fort enjeu paysager et écologique.

Ancienne 
poste

Bâti 
communal
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Mauny

cienne poste
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direct avec la vallée de la Chère et le parc du château de Plessis

et davantage lié en termes de paysage et d’usage au site de l’ancienne poste 
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Perspectives d’ajustement du PLU

Garde-fou

Alternatives

l’implantation de la nouvelle bibliothèque

VIGILANCE
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cienne poste
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Atouts

Contraintes

Enjeux/Points de vigilance

Repositionner le logement senior

Maintenir une accessibilité piétonne uniquement dans le parc 

- Protéger les arbres patrimoniaux au Sud

- Améliorer les connexions piétonnes Nord-Sud et Est

- Après avoir mené des diagnostics techniques, sanitaires et patrimoniaux sur les 
bâtis existants, les réhabiliter sans dégrader leur qualité patrimoniale

site
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LE BÂTIMENT
Fonctionnement actuel

Atouts
- Grande qualité patrimoniale

- Localisation en cœur de bourg,
- Proximité immédiate d’un espace public en 

orientation Sud

Contraintes

- Absence de volume secondaire qui puisse accueillir 
des fonctions techniques
- Faible luminosité naturelle

Enjeux/Points de vigilance

ses qualités structurelles, sanitaires et patrimoniales,

- Un ancien lieu de pèlerinage qui rayonnait au-
delà de l’échelle communale.

Conserver et renforcer les usages actuels

- Recenser les besoins 
identifier ceux qui 

pourraient être compatibles avec les contraintes de 
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LE SITE - Les abords immédiats de la chapelle 

Atouts
- Un potentiel remarquable en termes de génie 
du Lieu

Qualité cinétique
effet de découverte

pittoresque
morphologie des espaces 

Positionnement en belvédère

Contraintes
- Une accessibilité voiture contrainte et 

impasse étroite

absence de 
parvis qualitatif,

stationnement résidentiel
qui appauvrit l’ambiance des lieux

Enjeux/Points de vigilance
Un des plus beaux lieux du bourg n 

potentiel touristique certain

- Magnifier le génie du lieu pour un site qui 

un ou des usages du site 
compatibles avec

grande qualité patrimoniale et paysagère

contraintes fonctionnelle
destination de la Chapelle

Une 
étape, dans 
une boucle de découverte de la commune

simplicité de l’écriture 
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SAINT-AUBIN DES CHÂTEAUX LES SITES À ENJEUX

Rue du Tertre, cheminement piétonnier vers la chapelle des templiers

Le petit bâtiment investi par le centre médico-social en lien avec le potager ludique ou pédagogique

Le bois et l’éco-pâturageLe verger

LE SITE - Les espaces de loisirs vers la rue du 
tertre (abords Est)
Atouts

- Le petit bâtiment situé à l’Est de la chapelle et son 
potager attenant accueillent des activités du centre 
médico-social. Ce jardin donne au lieu une joyeuse 
ambiance, domestique et villageoise qui contraste 
de manière bienvenue avec la marée d’enrobé noire 
à proximité.
- L’éco-pâturage et les moutons d’Ouessant installés 
au niveau du verger en pente et du petit bois apportent 
également une présence vivante qui contribue au 
caractère accueillant du site

-  connexion piétonne entre 
l’étang du bas du tertre au cœur de bourg (chemin 
et l’escalier vers la rue du Tertre).

- Proximité de la chapelle
Contraintes

mono-orienté
Enjeux/Points de vigilance
- Veiller à bien entretenir le petit bâtiment en 

sanitaires et patrimoniales (patrimoine commun),
- Préserver l’animation du lieu et la simplicité 
de son ambiance en cohérence avec l’identité 
villageoise du bourg

selon la destination 
de la chapelle, on pourrait imaginer organiser 
dans le bâtiment existant les espaces techniques 
nécessaires
animations du centre médico-social (partager l’espace 

- Permettre aux habitants de mieux profiter au 

Le petit bâtiment investi par le centre médico-social en lien avec le potager ludique ou pédagogique

- Des usages à destination des habitants, 

 Une 
étape, un point d’arrêt et de contemplation dans 

- Appréhender la capacité d’accueil du petit 
bâtiment existant
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Atouts

visibilité

Usages commerciaux préexistants

- Proximité d’une grande poche de stationnement 

- Inscription dans l’îlot du cœur de bourg qui 
rassemble l’essentiel des éléments d’animation 

 

Qualité d’ambiance de la séquence d’approche 
depuis l’Ouest

belles propriétés

ancienne forge
mutabilité du bâti sans 

Contraintes
- Des atouts patrimoniaux  des 

de grands arbres

forge

Enjeux/Points de vigilance/Potentialités

projet phasé
possibilités à moyen ou long terme 

d’une perméabilité piétonne nord-sud à l’intérieur 
de l’îlot

- Concilier les enjeux de patrimoine (bâti et 

foncier mutable rare à 
valoriser au maximum

- Offrir des espaces publics conviviaux

un stationnement à proximité

libérer des surfaces dédiées aux 
piétons et au végétal,

rue 
de la Gaudinais

,
- Définir les besoins en termes de surfaces 

- Faire établir les diagnostics techniques, 
sanitaires et patrimoniaux des bâtiments 

capacité d’accueil du site 
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LONG TERME 

Atouts
- Du foncier non bâti en plein cœur de bourg, 

- 
relation directe potentielle

la place de l’église

- Un lieu permettant de connecter le bourg au 
grand paysage

Contraintes

-  grands arbres

bâti à valeur patrimoniale

Enjeux/Points de vigilance/Potentialités

la nouvelle 
bibliothèque

un jardin public en belvédère sur 
le grand paysage

- Optimiser le foncier mutable
Maîtriser le devenir

Quelle posture

une étude capacitaire
- 

Établir une OAP

COMPLÉMENT PROGRAMME 

Enjeux/Points de vigilance/Potentialités
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Une nouvelle bibliothèque

Le devenir des locaux de l’actuelle bibliothèque un espace strictement fonctionnel sans 
qualité paysagère.

Les associations

En fonction de l’évolution du site de l’ancienne 
poste, il pourra être nécessaire de la relocaliser.

occupe l’étage de l’actuelle bibliothèque. Idem, 
en fonction de l’évolution du site de l’actuelle 
bibliothèque, il pourra être nécessaire de la 
relocaliser.

commune

Un foyer des jeunes

Une maison médicale
Un besoin de maison médicale (précisée dans la 

Atouts
- Une bibliothèque aujourd’hui en plein cœur de bourg, qui anime la place 
historique

Contraintes
- Une bibliothèque à l’étroit dans ses murs, et sans prolongement extérieur

Enjeux/Points de vigilance
- positionnement de la future bibliothèque

synergie des différentes 
polarités

Mutualiser au maximum les stationnements.

- Association de la DRAC 
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Extension sur place, place de l’église

Atouts
- Animation de la place de l’église,
- Maintien au sein de la polarité 
principale

-  faire avec 
l’existant
- Foncier maîtrisé 
Contraintes

foncier limité en termes de 
surface
- Pas de prolongement extérieur
- Organisation dans une enveloppe 
bâtie pré-existante, contraintes 

- Organisationnelles,
- Écriture architecturale

- supprimer ou 
repositionner les locaux associatifs 
de l’étage .
Enjeux/Points de vigilance
- Adéquation du bâtiment existant 
avec le programme et les ambiances 

Quelle polarité privilégier

souhaitées
Quelle posture

Intervenir

- Eudes capacitaires et maîtrise 
foncière
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Atouts
- Un très beau lieu

- Une architecture remarquable, 

- Possibilité de prolongement 
extérieur 

- Foncier maîtrisé 
Contraintes

accessibil ité motorisée 
contrainte,
-  Une architecture à valeur 
patrimoniale, à préserver en l’état 

importance de la qualité de l’éclairage 
naturel pour la lecture,
- Organisation dans une enveloppe 
bâtie pré-existante, contraintes 

le bâtiment situé à 
l’Est de la chapelle
- Écriture architecturale

- Suppression de la salle de réception,

Secteur ancienne Poste et parcelle 

Atouts
cœur de bourg,

- Proximité du projet de futur parc 
urbain, et proximité visuelle de 
jardins privés qualitatifs
- Possibilité de prolongement 
extérieur 
- Projet bâti pouvant combiner de 
l’existant et du neuf
- Foncier maîtrisé 

Contraintes
- Environnement plus routier selon le 
positionnement dans le projet de RU,
- Temporalité du projet 

Enjeux/Points de vigilance

Enjeux/Points de vigilance
- Trouver le programme adapté au 

Salle de réception
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Atouts

- Situation en cœur de bourg, dans l’ îlot 

- Possibilité d’abords paysagers, de mise en 
scène de la perspective au sud

Contraintes
- Foncier non maîtrisé 

- Temporalité du projet 

Enjeux/Points de vigilance
- Création d’espaces publics en cœur d’îlot via un 
axe nord-sud 

/ Secteur  Sa l le 
polyvalente
Atouts
- Proximité de l’école et du jardin public

- Possibilité de bâtiment mixte, 

- Possibilité de mutualisation du 

- Possibilité d’abords paysagers
Contraintes
- À l’écart du centre bourg
- Foncier non maîtrisé 
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/Secteur de l’ancienne Forge (Site /Secteur de la propriété Stoll 

Premiers éléments relatifs à l’évolution du site 
G - rue René Guy Cadou
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UA

NP
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Atouts
entre cœur de bourg et espace de loisir

- forte présence végétale
ambiance pittoresque

le clocher dans l’axe de la rue,

Contraintes
- Une accessibilité contrainte

- Depuis la place de l’église, une voie étroite 

virage

 pente
forte présence végétale

Enjeux/Points de vigilance

autre chose que du lot libre
- Sécuriser l’accroche sur la rue de Châteaubriant 
- Composer avec les arbres existants 

Quelle posture
 réglementer, 

 étude capacitaire, établir une OAP
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UA

NP
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2AU

NP un ruisseau

1AU

enjeu de continuités 
douces

boisement classé

Un site hors périmètre AMI qui fait l’objet d’un document à part.Centre ancien

Mauny
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Château

Château
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terme
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stratégie globale d’évolution du bourg avec une 

C

D

H

C

D

H

Sites prioritaires
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ANNEXES
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un préalable savoir ce que l’on veut

de mise en œuvre

condition première de faisabilité

du contenu d’un projet. 

LA NÉGOCIATION
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• Enjeux 
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