SITE DE LANCIENNE POSTE
CONTEXTE ET ENJEUX

Le site de I'ancienne poste et du parking du Fau est en lien & la fois avec le parc Stoll et la rue de la Gaudinais
(artere principale du coeur de bourg). En le traversant, on rejoint au Nord les quartiers résidentiels et le futur
lotissement d’habitations du Mauny, la place de I'Eglise au Sud-Est et la Chere. Du Nord au Sud, les parcelles se
composent d’un vaste parking d’une trentaine de places en enrobé, sous-utilisé, dont la capacité pourrait étre
réduite de moitié selon I'étude de stationnement réalisée sur le bourg (voir annexe). On trouve plusieurs batiments
publics vieillissants pouvant étre démolis pour faciliter la perception de cette traversée (voir annexe). La position
centrale du site, en lien direct avec la rue de la Gaudinais, les équipements et commerces existants, I'école
maternelle, le parc Stoll, bien arboré, permet d'imaginer de répondre a I'objectif de Zéro Artificialisation Net en
proposant une densification urbaine et programmatique avec des services publics de proximité, des logements en
centre-ville tout en travaillant a réduire I'imperméabilisation actuelle du site.

Logement social : La demande

Le patrimoine social de la commune est composé de T2 a T4 principalement et entierement porté par 1 bailleur :
Atlantique Habitations. Les locataires du parc social représentent 4 % du parc immobilier de la commune dans
des logements anciens (plus de 20 ans) de type maisons individuelles seulement. Il n’existe pas de logements
sociaux individuels groupés sur la commune. 12 demandes de logement social sont actuellement en cours dont
3 demandes Aubinoises sont principalement des personnes seuls (séniors) et des familles mono parentales a la
recherche de 2 et 3 pieces.

2 - VUE DEPUIS LE COEUR D'ILOT
ANCIENNE SALLE DE CLASSE DESTINEE
A ETRE DEMOLIE

1-VUE COTE RUE
ANCIENNE POSTE DESTINEE
A ETRE DEMOLIE

3 - VUE DEPUIS LE PARKING DU FAU
PARKING DESTINE A ETRE OCCUPE PAR DU
LOGEMENT SUR 25% DE SA SURFACE

VERS LE PARC STOLL

£

Parcelles | Surface Commentaire
AB 314 1410 m?| Parking

AB 201 478 m? | Parking

AB 208 630 m?| 100% a démolir
AB 209 564 m?| 50 % a démolir
Total (4u) 3082 m?

MAITRISE FONCIERE
4 PARCELLES COMMUNALES - CLASSEES ZONE URBAINE

Eléments du programme de construction

* Relogements a prévair :
2 associations locales (demande 100 a 150 m? si extension)
Locataires = cabinet de 2 infirmiéres + 1 médecin (demande 70
a 130 m? si extension)

e Création de logements + parkings :
3 a 4 logements séniors
5 a 6 logements sociaux
Création d’'une médiatheque : emprise estimée a environ 150 m?

MODE DE REALISATION - PARTENARIAT
AVEC L'OPERATEUR SOCIAL DE LA COLLECTIVITE
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VERS L'EGLISE

e La collectivité apporterait le foncier libéré du bati a démolir

e Le bailleur social réaliserait le programme de construction
(8 a 10 logements + locaux associatifs + cabinet médical)

e |a collectivité achete ou loue au bailleur social les locaux destinés
aux associations et au cabinet médical (remise en location)

e Le bailleur social garde la propriété et la gestion des logements
sociaux et leurs jardins associés

e | a collectivité reste propriétaire des espaces communs
(cheminements, parkings, espaces verts). Gestion communale

e |a collectivité participe au financement de la médiathéque (maitre
d’ouvrage : communauté de commune du castelbriantais)
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BIODIVERSITE HENEEEEN
> Confortement de la biodiversité
(forét comestible)

> Sensibilisation a la biodiversité
(panneaux informatifs)
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ILLUSTRATION DES POSSIBLES
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Le cabinet médical
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HABITAT :
Les logements séniors

D HABITAT :
Les logements rénabilités

INTEGRATION DU PROJET DANS LE SITE : SOBRIETE FONCIERE ET DENSIFICATION DU SITE
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LA TRAVERSE PIETONNE DEPUIS LA RUE DE LA GAUDINAIS : REPRENDRE DES MARQUEURS DE L'ECRITURE ARCHITECTURALE DE LA RUE
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LES LOGEMENTS SENIORS DEPUIS LE PARKING DU FAU : DESIMPERMEABILISATION CONSEQUENTE DU PARKING INITIAL ET PAYSAGEMENT

L'étude d’'aménagement de cet llot a fait I'objet de plusieurs scénarios
dans le plan guide parmi lesquels I'hypothese n°2 a été privilégiée.

Sur la base de cette hypothese n°2, plusieurs sous scénarios composent
une densification en profondeur de I'flot, s'appuyant sur la traversée
piétonne et les modes de déplacement doux a travers le site, renforgcant la
perméabilité de sol et les qualités paysageres en place.

Le projet prévoit de démolir I'ancienne Poste et 'ancienne classe en coeur
d’lot; des batiments complexes a adapter dans leur structure et dans leur
accessibilité. Ces démolitions permettent ainsi d’ouvrir les perspectives
vers le cceur dllot.

L'ensemble du projet s’appuie sur la traverse piétonne du site. Le batiment
neuf de la médiathéque s’aligne sur la rue de la Gaudinais, facilement
visible et s'implante sur la limite Ouest en vis a vis du batiment existant
conservé cadrant ainsi I'entrée Sud de la traverse.

Le programme s’étire ensuite dans la profondeur de la parcelle avec :

- a 'Ouest le batiment de la médiatheque prolongé par un local dédié aux
associations

- a I'Est, venant cadrer la venelle, une série de trois maisons en bande a
RDC avec jardinets destiné a du logement séniors.

En coeur d'Mlot, au niveau de I'angle, on trouve un batiment en R+1 s’étirant
de I'Est vers I'Ouest. Ce batiment accueille en RDC un cabinet médical
donnant sur une placette publique. Ce batiment est complété par deux
logements sociaux a RDC et trois logements sociaux en étages. Ces
logements intermédiaires sont traversants et disposent soit d’un jardin
privatif soit d’un balcon.

A I'Ouest du batiment, on trouve une poche de stationnement paysager
accueillant 10 places dédiées aux logements. Cet espace pourra étre mis
a profit dans le cas d'un programme plus important de logements sociaux.
En partie Nord du site, la sente piétonne menant vers le parc Stoll se
transforme en allée plantée qui longe le parking public de 21 places en
enfilade. Le dessin du parking permet d'aboutir directement aux parcelles
a I'Est faisant I'objet d’'une OAP et potentiellement d’une future connexion
directe a la route départementale n°34.

PROGRAMMATION

La programmation vise a créer une mixité fonctionnelle a méme de créer
un lieu vivant mélant vie culturelle, santé, vie sociale et lieu d’habitation
intergénérationnel.

Le programme prévoit une « petite » médiatheque de 140m? avec une
partie en RDC accessible au public, et un étage réservé au personnel.

Un local associatif de 100m? se situe dans le prolongement du RDC de la
médiatheque permettant ainsi de mutualiser les espaces en fonction des
événements. Cet ensemble médiatheque/local associatif est envisagé
comme un tiers lieu en lien direct avec I'école située en face et les
logements seniors a proximité.

Un local médical de 77m? a RDC accueillera deux infirmiers et un médecin.
Positionné en cceur d7lot, il est facilement accessible par la traverse
piétonne et le parking. L'implantation de ce local est pensée pour étre
évolutive permettant soit de créer facilement une extension ou de le
retransformer en logement.

La 3éme partie du programme comprend la création de logements sociaux
neuf et rénovés. La programmation mise au point en discussion avec un
bailleur social prévoit la création de trois logements seniors T2 a RDC avec
jardinets ainsi que 4T2, 2T3 et 1T4. Ces logements sont imaginés sous la
forme de logements intermédiaires avec acces individualisé et profitent soit
d’un jardin ou d’'une terrasse.

Le parking existant est réduit pour accueillir 31 places de stationnement.
Son dessin est repensé pour permettre l'infiltration naturelle des eaux
pluviales en compactant au mieux les voies de desserte, en prévoyant les
espaces de stationnement en matériaux infiltrant type terre/pierre et en
intégrant des massifs de plantations.

Ce programme permet de densifier la construction en coeur de bourg, tout
en réduisant artificialisation de la parcelle.
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SITE DE LANCIENNE POSTE
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SITE DE LANCIENNE POSTE
REFERENCES - ARCHITECTURE / PAYSAGE

ESTIMATION

IDENTITE - Un pignon/fagade repére
56S ACRCHITECTES - EQUIPEMENT

HABITAT/SERVICES - Mixité des volumes
BERNARD QUIROT - EQUIPEMENT

BIODIVERSITE - Retrouver une perméabilité des sols

MOBILITE - Une traversée piétonne paysagée
RAPHAEL GABRION - LOGEMENT

HABITAT - Traitement des abords et des vis a vis

HARRARI ARCHITECTES - LOGEMENTS

MOBILITE - Le végétal comme fil conducteur vers le parc Stoll

Site La Poste

Enveloppe médiathéque & local associatif 737 500,00 €
Enveloppe Logements neufs (inclus jardin privatifs) 1016 580,00 €
Enveloppe cabinet médical 230 000,00 €
Enveloppe Logements en réhabilitation 234 000,00 €
Enveloppe démolition 80 690,00 €
Espaces extérieurs 308 534,60 €

Total HT| 2607 304,60 €

SURFACES
Surfaces SDP
ANCIENNE POSTE RDC l RAL

Démolition
[Ancienne poste 130 m? | 130 m?
Ancienne classe 97 m?
Equipement neuf
Médiatheque Neuf | 120m2 | 71 m2

Neuf 104 m?2
Cabinet médical Neuf 78 m?
Logement (7 Igts) RDC
Logement senior (T2) Neuf 48 m?2
Logement senior (T2) Neuf 48 m?
Logement senior (T2) Neuf 48 m2
Logement senior (T2) Neuf 46 m?
Logement T3 Neuf 65 m?
Logement T2 Réhab | 52 m?
Logement (4 Igts) R+1
T2 Neuf 46 m?2
T2 Neuf 65 m?
T4 Neuf 78 m?
T2 Réhab 52 m?2
Stationnement
31 places dont 21 places publiques

EXISTANT — Ancienne Poste
Surface parcelle SITE A 3065 m?
Emprise au sol batiment 305 m?|
Pleine terre 1207 m?|
Stationnements 1553 m?|
Surface perméable 50,7%
PROJET — Ancienne Poste

Surface parcelle SITE A 3065 m?|
Emprise au sol batiment 789 m?|
Pleine terre 1274 m?
Cheminements piétons perméables 210 m?
Zone stationnements perméable 388 m?|
Zone stationnements circulation 404 m?
Surface de pleine terre 61,1%
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