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L’ Loire-Atlantique
développement

/ameénagement et construction

supersabre
+

de Long en Large
paysagistes concepteurs

Présentation publique
du 06/07/2023

Marché d’études pré-opérationnelle urbaine,
batimentaires, paysageres et environnementales
en vue de I’élaboration de 5 fiches action pour la
Commune de Saint Aubin des Chéateaux (44)



Loire
Atlantique

Contrat cceur de * Volonté de la commune de s’inscrire dans une réflexion globale
bourg/Ceeur de ville de requalification du Centre Bourg

ANEEENORIEREN |« Définir une stratégie de valorisation et d’évolution du bourg
Candidature de la
commune de

Saint-Aubin des * Démarche qui s’inscrit dans le dispositif proposé par le
Chateaux notifié Département : 1’AMI Ceeur de Bourg

le 25 juillet 2022

Obijectif : Etablissement d'un Plan Guide Opérationnel




La démarche

Les thématiques
du dispositif

Habitat (densification du bourg, mixité des habitats)

AMI ccoeur de  Commerces, équipements
Bourg

Mobilités

Mise en valeur du bourg
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cla.u.e

Conseil d’architecture, d'urbanisme
et de |'environnement

Diagnostic du ceeur de
Bourg/
Enjeux en terme de
cadre de vie,

densification, mobilité

1% pistes d’évolution

Une équipe pluridisciplinaire dédiée au '

Loire-Atlantique
WA développement

1L .l;:'F'I- =N B CONSLNICTE

\ 4

Collecte et analyse des données/ ’

Diagnostic Foncier/

Programmation Urbaine/
Approche financiere/

Etablissement des Fiches Actions/

Coordination

Agence Supersabre
Architectes

Diagnostic du bati/Elaboration
des scénarios d’aménagement/
Approche financiére

Bureau d’étude Metavision

Etude sur la mobilité et le
stationnement
(Parking du Fau/Place de
I’Eglise/Place Jeanne d’Arc)

Etude de la CCI sur le

tissu commercial

de l’étude




Aicatiaue Le deroule de 'étude

Phase préalable

Diagnostic du Ceeur de
Bourg

Février‘ _ Décembre

Programmation urbaine

Mai
- o 2023

Diagnostic technique des batiments
(Ancienne Poste, Maison Stoll,
Chapelle des Templiers)/

Enquéte mobilité - Stationnement/

Etude fonciére/

Etude du potentiel foncier du site de
I’Ancienne Poste et de la propriété
STOLL/

Programme d’actions

Mai <

Juillet

2023

Scénarios d’aménagement/
Approche financiére/
Calendrier de réalisation/

Etablissement des fiches
Actions

2023




PRIORISATION DES PROJETS ET ACTIONS A MENER
Projets/sites prioritaires dans le périmétre du cceur de bourg

A - Requalification du secteur de l'ancienne Poste et abords étendus
W Définir le programme sur le
maison des jeunes, etc. Décider de leur positionnement (ancienne poste ? Ancienne forge ? Propriété Stoll 7). Préciser le

programmé habitat, notamment sénior, en fonction de (8volution de [z parcelle privée attenante.

W Préciser la programmation (Habitat, Programme Technique Détaillé (PTD) des services et équipements)
W Mener une étude stationnement & l‘échelle du bourg
L] En fonction du penme(re opérationnel retenu, mettre en place les outils d'une stratégie d'acquisition (PLU?)
- cessaires sur ' éserver (diagnostics du béti, des arbres, levé topo)
[] Réahser une étude préopérationnelle, identifier les subventions possibles
B Recourir 3 une équipe de maftrise dceuvre pluridisciplinaire pour concevoir e projet
B - Valorisation de la place de Uéglise
B Mener une étude stationnement & dchelle du bourg
W Mener les études complémentaires nécessaires sur Uexistant (diagnostics des réseau, des arbres, levé topo, etc)
W Etablir le cahier des charges du futur aménagement, identifier les subventions possibles
B Recourir 3 une éaquipe de maftrise d'ceuvre pluridisciplinaire pour concevoir le projet
C - Requalification du site de a proprité Stoll
W Définir le programme sur le site - préciser les besoins de (a future bibliothzque, du futur péle méical, de salles associatives.
maison dewswes et( Décider de leur positionnement (ancienne poste ? Ancienne forge ? Propriété Stoll ?) Préciser le
ogramme habitat. notamment sénior
W Préciser la Dmgrammallun (Habitat, Programme Technique Détaillé (PTD) des services et équipements)
B Mener une étude stationnement & échelle du bourg
W Acquérir le foncier
B Mener nécessaires sur lexistant & préserver (diagnostics du biti,des arbres, levé topo)
W Réaliser une étude préopérationnelle, identifier les subventions possibles
"

Recourir une daipe de mltie dcauure plridiscininispour concevor e projt Pour e projt e par pubic
envisager de mener itrise d'ceuvre euren
mandataire ?

D - Valorisation de la Chapelle des Templiers et de ses abords

W Définir les objectifs d'évolution de la Chapelle des Templiers et du bati attenant (Usages, PTD)

W Mener les études complémentaires nécessaires sur lexistant 3 préserver (diagnostics du bati, levé topo)

W Etabli les cahiers des charges des futurs aménagements, intérieurs et extérieurs, identifier les subventions possibles
W Recourir & une équipe de maltrise d'ceuvre pluridisciplinaire pour concevorr Le projet

Autres sites a enjeux

E - Requalification du site de Uancienne forge

W Définir le programme sur le site - er les besoins de la ﬂmm: bibliothéque/du futur pdle médical, décider de leur
positionnement (ancienne poste 7An(\enne forge ? Propriété Stoll 7).

l Préciser la programmation (Habitat, Programme Technique Détaillé (PTD) des commerces, services et équipements)
B Mener une étude stationnement a lchelle du bourg

W Acquérir le foncier etlou met'-re en place les outils d'une stra'-eg\s d ‘acquisition (PLU ?)

B Mener les tudes c nécessaires sur ver (diagnostics du bati, des arbres, levé topo)

u Réaliser é < aubventiont posebies

B Recourir 3 une quipe de mailrise d'ceure pluridisciplinaire pour concevoir le projet

F- Changement de destination du bétiment de La bibliothéque

B Suite 4 la création c'une nouvelle

élaborer Te(

W Mener les étuds é nécessaires

B £abiiro cahier des charges du futur aménagement

W Recourir & une équipe de maitrise d'ceuvre pour concevoir le projet

G - Evolution des secteurs de Renouvellement Urbain & UEst et & ['Ouest du bourg - long terme

W Préciser le périmétre des projets

W Préciser les besoins et les ambitions des projets.

W Metire en place les outils de maitrise de [évolution des sites (PLU (OAP, ER, etc.), fondier, etc)

H- Secteur du Mauny - hors périmétre cceur de bourg - fait lobjet d'une étude & part

locaux actuels de la

& (PTD) (Maison des jeunes 7)
3 rénover

biti,levé topo, etc)

| - Valorisation du parc et du chéteau du Plessis - hors périmétre caeur de bourg - long terme
B Faire de la veille sur une éventuelle évolution de position des propriétaires

“Chacun de ces projets contribuant 4 (a requalification du cadre de vie du bourg de Saint-Aubin-des-Chateaux est
détaillé dans le document de cadrage des intentions rédigé par le CAUE.
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- Les mobilités douces - dans (e (otis-
lsement, entre les équipements scolaires,
[sportifs et le coeur de bourg, etc.

- Le stationnement

- La valorisation paysagére du cadre
lde vie

- La densification douce

- La polarité commerciale

D - Valorisation de la Chapelle des Templiers et de ses abards
S s e e s R G e
avec la mise en place.

- Renfarcer animation et a qualité urbaine de cette ancienne
e,

contralits commerciale,
14 programmation bétie du site dans une)
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Renforcer la place e La nature en toeur de bourg et des vues|
vepnndve aux besains et appnrtunités & moyen el ers e grand Favsage.
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pilon Lourislicus & plus grande échelle.

e ipements existants ame\mrer\adressag:

4 renforcer (3 prasence despace pidton securisd 5
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ILLUSTRATIONS DE POSSIBLES POUR TROIS DES SITES
ZOOM site A - Requalification du secteur de U'ancienne Poste et de ses abords ZOOM site B - Valorisation de la place de Uéglise ZOOMsite E - R i du site de l'anci forge

Dans cette hypothése, lancienne Poste est démalie afin N
Cette hypothese, schématisée pour engager la réflexion,
propose de maintenir un espace piéton en partie Nord en
respectant en partie La zone plantée existante et La statue (1),

Lhypothése propose (a création d'une nouvelle
placeentralité donnant sur la ue de la Gaudinais
. avec un aménagement de pied de fagade
4 pied de facade (2). Elle offre des espaces de
convivialité et une ponctuation végétale affirmée.
La partie qualitative du bétiment le plus &
UEst du site de Uancienne forge est rénovée
pour conserver (a trace de Uhistoire du liev. Le

=

n équipement public qui accompagne et anime cette
ité pi @.
Au Nord, le parking routier est partiellement réduit
el transformé en parking paysagé (3). Cela permet

rtissent au Nord et au Sud de la place
(3) Lensemble poc Largement végétalisé, arboré.

e partie de lancien parking (4). Le fond de La parcelle

Une circulation en partie en sens unique permet de réduire la
e d

argeur des voies (espace supplémentaire redonné au piéton
etauvégétal).
pensées comme une zone de rencontre (pas de trottoirs

béti est construiten dialogue avec La rue & 'Ouest
-

L ier pour
des abords de Uéglise. Le scénario ci-contre propose un

8 ‘. e programme envisagé 3 ce stade combine
dOAP sefait

sefaitpar des RDC actifs (env. 300 m2) et des logements
en étage (environ 6) sur un gabarit de R+1 4
Re+attique.

montre une
manizre de réorganiser le site. Il sera 4 adapter en fonction des

La
parking (6).
Les surfaces dégagées en RDC & léchelle du site sont,
4 ce stade de la réflexion, de Lordre de 400 m!
alobal. Cette programmation est & coordonner avec
celLe dusite de lancienne Forge et du site de la propriété

dle médical, salles

< Angements Ciniore, otc). Il pourrait atre dgalement

isagé 3 toaté i

Le rapport au sol constitue un autre enjeu majeur de qualité
j fonctionnelle, paysagire et enviomnementale: s place dela
pleine terre et la présence vég nition des
revétements et leur ermdabiltd renforcée, b ﬂnesse du
trait

La programmation des RDC est & coordonner
avec celle du site de Uancienne Poste et du site
dela propriété Stoll: médiathque, péle médical.
etc.

Les espaces arborés existants dans la profondeur

‘aunord du site (R+1 voire R+ 1 +attique). du site sont conservés et valorisés (5).




LES THEMATIQUES ET SITES A ENJEUX IDENTIFIES
CARTOGRAPHIE DES THEMATIQUES ET SITES A ENJEUX

Enjeux thématiques :

- Les mobilités douces - Apport de références f-’

- Le stationnement - Apport de références ;
- La valorisation paysagére du cadre de vie - Complément - notion du « propre »
- La densification douce - non approfondi en phase 2

- La polarité commerciale - Actualisation suite au retour de la CCl

- Lhabitat et le patrimoine - Compléments

Sites a enjeux :
Renouvellement urbain, habitat et qualité du cadre de vie

@ - Requalification du secteur de l'ancienne Poste et abords étendus - prioritaire
- Valorisation de la place de l'église - prioritaire

© - Requalification du site de la propriété Stoll - prioritaire

(D - Valorisation de la Chapelle des Templiers et de ses abords- prioritaire

(® - Requalification du site de l'ancienne forge

(® - La bibliotheque, un équipement a faire évoluer - Déplacement et création d’une
nouvelle bibliothéque -> analyse a retrouver dans les différents sites détaillés/
Transformation du batiment actuel -> envisagé en Maison des jeunes

- Un nouvel élément programmatique : création d’un cabinet médical - réflexion sur
son implantation a retrouver dans les différents sites détaillés

(© - Secteur de Renouvellement Urbain a UEst et a 'Ouest du bourg - non approfondi
en phase 2

(D - Valorisation du parc et du chateau du Plessis - non approfondi en phase 2

Secteur d’extension urbaine et habitat

¢ 3 >
N | “ ) - < a L .

n menée et les enjeux énoncés prennent en compte les
thématiques évoquées dans UAMI.

. 7 7 \ 7 7 ‘-";
(B - Secteur du Mauny, y compris emplacement réservé pour accés - développé dans N. B. La réflexio
un document a part

PLAN GUIDE - IDENTIFICATION DES SITES
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Site A : Lancienne Poste

Site B : Le Parc Stoll

Site C : La Place de I’Eglise

Site D : La Chapelle des Templiers
Site E : Les Forges
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SITE A
LANCIENNE POSTE




VERS LE PARC STOLL

SITE A - ANCIENNE POSTE - ETAT DES LIEUX
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1

- VUE DE LUANCIENNE POSTE - COTE RUE

> P

3 - VUE DU PARKING DU FAU
SITE A - ANCIENNE POSTE - PHOTOS EXISTANT



BATIMENT
ASSOCIATIONS

BUREAU

ANCIEN
LOGEMENT
DE

FONCTION

S

Plan RDC
1/200

Plan R+1
1/200

SITE A - ANCIENNE POSTE - DIAGNOSTIC

Pignon Ouest

Résumé du diagnostic structure :

Poste :

- Murs pierre sans désordes apparents -
Réparatiosn des corniches & prévoir.

- Le plancher R+1 bois intermédiaire peut
étre conservé pour une exploitation type
bureaux.

- La charpente semble en bon état et peut
étre conservée.

Local associations :

- Magonneire nécessitant la mise en place
de couturage et mortier de réparation.

- Charpente de bonne facture et couverture
correcte.

- Le plancher bas doit étre remplacé

- Local annexe en couverture fibrociment.
Magonnerie saine mais sans intérét.

D

Pignon Ouest

T

Elevation Sud - Rue

Hpmimi

Elevation Nord - Cour

]

L

LA POSTE

ANNEXE 1- ECOLE

Elevation Sud

Elevation Nord




EQUIPEMENTS

UL XS

Médiatheque Associations Cabinet Médical ~ Espace conte  Scolaire

LOGEMENTS

Im »

LIAISON

PIETONNE -
Locatif social Senior Parking

SITE A - ANCIENNE POSTE - PROGRAMMATION
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SITE A - ANCIENNE POSTE - VOLUMETRIE



PROGRAMME PAYSAGE

ng eeeeee Locau?( N Jardin Chemin A Arbre
Sénior [ associati ifs - privatif l:l perméable panté
|:| Logements - Médiatheque Espace hemin e
I:l paysagé I:l A
D Parking Locaux inaccessible imperméable Repere
Lgt Sénior médicaux pace

Esp Stationnement £ Arbre
Parking Chapelle l:l paysagé Perméable
Logements & annexes accessible existant




MEDIATHEDQUE
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SITE A - ANCIENNE POSTE - AMBIANCES
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Travailler les différentes strates plantées pour apporter de la fraicheur
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Un jeu de gabarits de construction en lien continuité avec les constructions avoisinantes
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Qualifier les espaces par les plantations créer le lien



